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La puissance des 

données immobilières



1986

Fondation de JLR

1998

1,2 million de photos de 

façades à la fin des années 

1990.

2000

Première à offrir un registre de 

transactions en ligne avec photos, 

cartographie, outils de 

comparaison et services 

d’évaluation.

2005

Acquisition de son principal 

compétiteur au Québec.

2006

JLR devient l’un des plus 

grands distributeurs de 

données immobilières au 

Canada.

2011

Rachat de JLR par Félix 

Laroche et Christian Boivin.

Nouvelle acquisition, Collplan, 

qui se spécialise en transactions 

commerciales.

2016

Acquisition de technologies 

principales de prévention de la 

fraude.

2018

En décembre 2018, JLR inc. 

devient une société d'Equifax.

www.jlr.ca 90% des propriétés 

aux États-Unis
Vorepass et Lazychamp 

Photos de façades Teela Collplan Un société d'Equifax

JLR, un chef de file en solutions foncières depuis 1986



Aperçu de notre base de données au Québec

Mise à jour quotidienne par l’analyse de jusqu’à 

650 000 transactions immobilières par an

4 700 000 propriétés

5 700 000

propriétaires

Plus de 10 400 000

transactions

depuis 1986

35 000 000

de parties prenantes 

impliquées dans une 

transaction



Guichet unique d’information immobilière

Statistique 

Canada

Postes Canada

Registre foncier 

du Québec

Municipalités

Données de 

proximité

Imagerie 

numérique



Fiabilité et mise à jour quotidienne des données

• Adresse normalisée du bâtiment

• Coordonnées géographiques (X, Y) 

• Identification des propriétaires

• REQ pour les compagnies

• Type de transaction, montants et date d’acquisition  

• Évaluation municipale (terrain et bâtiment)

• Description du bâtiment

• Catégorie de bâtiment (unifamiliale, duplex, etc.) 

• Type de résidence (bungalow, split, etc.) 

• Superficie habitable 

• Nombre de logements et d’étages

• Année de construction

• Prêteur hypothécaire



Données manquantes et licenses de diffusion 
● Données des systèmes MLS

• Nombre de chambres à coucher

• Nombre de salles de bain

● Données de Zonage

• Une demande doit être faite auprès des villes pour 

chaque terrain

● Zones inondables

● Licences de diffusion académiques

• Engagement à respecter un usage déterminé des 

données

• Citation de JLR comme source dans la bibliographie 

dans l’article académique

• La majorité des demandes sont acceptées



Registre foncier du Québec

Ventes 
immobilières

Préavis 
d’exercice 

(avis 60 jours)

Délaissements 
(reprises de 

finance)

Hypothèques 
légales

Avis de retrait de 
percevoir les 

loyers
Baux enregistrés

Avis de 
dé/contamination

Déclarations de 
copropriétés

Déclarations de 
résidences 
familiales

Ordonnances de 
blocages

Hypothèques
Transmissions 
(successions)

JLR collige plus de 50 types de transactions, soit l’ensemble des 

transactions publiées au Registre foncier du Québec



Évaluation 
foncière

Registre 
foncier

Cadastre

Profil d’une 

propriété

Évaluation

automatisée

Alerte Titre

immobilier

Validation des 

propriétaires

Solution complète et personnalisable selon vos besoins

• Évaluation automatisée créée par intelligence 

artificielle

• Impact des transports en commun

• Analyse géoréférencée

• Indice de prix de ventes pairées

• Cartographie

• Mouvements de population



Méthodes de livraison de nos données

• Portail JLR

• Portail personnalisé

• API

• Fichiers de données brutes



Des données au profit du…

Domaine financier

• Analyse de risques

• Suivi de portefeuille immobilier

• Développement des affaires

• Prévention de la fraude

Secteur public

• Municipalités ou MRC

• Entreprises de services publics

• Ministères ou agences gouvernementales

Marché immobilier

• Courtage immobilier

• Courtage hypothécaire

• Investisseurs

• Évaluations immobilières



Nos études

Abonnez-vous à notre Centre d’études

pour rester informé sur les tendances du 

marché.

Tendances immobilières

• Rapports mensuels sur le marché immobilier québécois

• Rapports trimestriels

Marché hypothécaire

• Rapport sur le marché 2023

Grands dossiers

• Portraits immobiliers par RMR

• Autres études

https://solutions.jlr.ca/en/publications?utm_campaign=Equifax%20Lead%20-%20Webinar%20-%20data&utm_source=EQX-Webinar


Le Radar immobilier

https://www.jlr.ca/radarimmobilier
https://www.jlr.ca/radarimmobilier


1 877 861-5134

info@jlr.ca

www.jlr.ca

mailto:info@jlr.ca
http://www.jlr.ca/
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CIRANO – Un Québec en mal de logements
7 novembre 2024

Statistique Canada :
données sur le logement



Base de données nationale sur les logements 
sociaux et abordables

Le logement à Statistique Canada : un écosystème

Compte économique du logement

Permis de construction et de démolition et 
Investissement en construction de bâtiments

Enquête canadienne sur le logement

Enquête canadienne sur le revenu

Recensement de la population Indice des prix des logements neufs et indice prix 
des appartements en copropriété neufs 

Enquête sur la sécurité financière

Enquête sur l'utilisation des terres et la 
réglementation municipale connexe

Indice des prix de la construction de bâtiments et 
de la rénovation résidentielle

Enquête sur la population active Enquête sur les dépenses des ménages

... et aussi : Enquête sur les établissements d’hébergement pour les victimes de violence, Enquête auprès des prêteurs hypothécaires non bancaires, Enquête sur les ménages et 
l’environnement, Valeur des propriétés

Programme de la statistique du logement canadien



Le continuum du logement

Graphique du continuum du logement avec l’aimable autorisation de United Way of Halifax (Canada)

• Le continuum du logement représente l'éventail des types de logement disponibles dans une 
communauté - des abris d'urgence à l'accession à la propriété. Au sein du spectre, on trouve un 
assortiment d'options et de logements, chacun étant d'une importance cruciale pour différentes 
personnes à différents moments de leurs vies.

• Programmes statistiques basés sur les enquêtes vs données administratives



Enquête canadienne sur le logement (ECL)



Enquête canadienne sur le logement

• L’ECL est une enquête biennale qui a commencé en 2018.

• Elle recueille des renseignements auprès des ménages 
canadiens sur leur logement, leur communauté et leurs 
besoins et expériences en matière de logement.

• Elle fournit des statistiques détaillées et précises sur les 
ménages occupant des logements sociaux et abordables.

• Elle s’inscrit dans l’engagement de la Stratégie nationale sur 
le logement à l’égard de la production de renseignements 
nouveaux, plus nombreux et de meilleure qualité sur le 
logement à l’appui de meilleurs résultats en matière de 
logement pour tous les Canadiens.
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Les renseignements sur le logement sont 
d’une importance CLÉ pour résoudre les 

difficultés liées au logement



Thèmes couverts
Sujet 2018 2021 2022 Sujet 2018 2021 2022

Renseignements démographiques et sur les ménages x x x Liste d’attente pour un logement social et abordable x x x

Caractéristiques du logement et mode d’occupation x x x Intentions de déménager x

Frais de logement et hypothèques (propriétaires) x x x Expérience antérieure de logement subventionné x x

Frais de logement et subvention (locataires) x x x Déménagements forcés (expulsions) et motifs x x

Services publics x x x Bénévolat x

Paiements de pensions alimentaires pour les enfants x Engagement communautaire, satisfaction à l’égard de la vie,  
satisfaction à l’égard de la communauté x x x

Chambreurs et logements accessoires (propriétaires) x x x Adaptation pour l’accessibilité des logements x

Baux de location (locataires) x Santé générale et mentale x x x

Difficultés économiques x x x Questions d’identification des incapacités x

Satisfaction à l’égard du logement et problèmes liés au logement x x x Itinérance x x x

Satisfaction à l’égard du quartier et problèmes liés au quartier x x x Caractéristiques socioéconomiques x x x

Sécurité du quartier et criminalité x x x Statut d’immigration et de citoyenneté x x

Services de proximité x Répercussions de la COVID-19 x

Logement précédent x x x Accès du ménage aux transports x 6



Éclairer les résultats pour les populations cibles de 
la Stratégie nationale pour le logement

Populations d’intérêt de la SNL Caractéristiques de l’ECL
Femmes et enfants Genre, âge, type de ménage

Aînés, jeunes adultes Âge

Peuples autochtones Identité autodéclarée des autochtones

Personnes ayant une incapacité * Indicateurs dérivés basés sur le QII (PDR uniquement)

Anciens combattants Statut d'ancien combattant

LGBTQ2+ Genre, sexe, orientation sexuelle (PDR uniquement)

Groupes racisés Population des minorités visibles

Nouveaux arrivants ** Statut d’immigration

Personnes ayant une expérience d’itinérance Expérience passée d’itinérance (PDR uniquement)
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* Renseignements disponibles uniquement dans l’ECL de 2021, contenu non disponible en 2018 ou 2022

**
2018 : renseignements extraits de la base de données longitudinale sur l’immigration et couplés à l’ECL
2021, 2022 : renseignements recueillis au moyen du questionnaire de l’ECL en plus des données administratives



Stratégie de données de l’ECL

8

Base de données nationale sur le logement social et abordable (LSA)

▪ Soutien à l’échantillonnage de l’enquête canadienne sur le logement

Environnement de données de l’ECL

Questionnaire de l’ECL
• Se concentrer sur les 

lacunes non disponibles 
dans les données 
administratives

• Suréchantillonnage des 
logements sociaux et 
abordables

Fichiers administratifs
• Fichier de l’univers des logements
• Données fiscales
• Base de données longitudinales sur 

l’immigration

+  Développement d’indicateurs de 
logement à partir de données 
administratives 
(par exemple, les accédants à la 
propriété)

Données sur la santé

Données sur la justice

Données sur l’éducation

Possibilités d’intégration avec...

Programme de la statistique du logement canadien



Programme de la statistique du logement 
canadien (PSLC)



Comprendre le marché

• Statistique Canada a lancé le Programme de la statistique du logement 

canadien (PSLC) en 2017 dans le but de créer une base de données sur les 

propriétés résidentielles.

• Le PSLC tire avantage de données existantes des provinces et territoires, 

notamment des registres fonciers et des programmes d’évaluation foncière

pour créer un répertoire complet des propriétés résidentielles au Canada. 

• Les propriétés sont liées des données sur les impôts, les entreprises et les 

immigrants afin de dériver une variété de caractéristiques des propriétaires. 



Comprendre le marché

• Le PSLC publie maintenant des 

statistiques annuelles et 

désagrégées sur les 

caractéristiques des propriétés et de 

leurs propriétaires. 

• L’intégration de données permet la 

création de nouveaux indicateurs et 

résultats sur le logement.

Statut de résidence du 
propriétaire

Usage de la propriété

Investisseurs et propriétés 
d’investissement

Caractértistiques 
démographiques et revenu



GÉO 2018 2019 2020 2021

T.-N.-L. ✓ ✓

Î.-P.-É. ✓

N.-É. ✓ ✓ ✓ ✓

N.-B. ✓ ✓ ✓

Qc
Ont. ✓ ✓ ✓ ✓

Man. ✓ ✓

Sask. ✓

Alb. ✓

C.-B. ✓ ✓ ✓ ✓

Yn ✓ ✓

T.N.-O. ✓ ✓ ✓

Nt ✓ ✓

Variables

Type de propriété

Maison (individuelle non attenante, jumelée, en 
rangée), appartement en copropriété, propriété 
avec plusieurs unités résidentielles, maison 
mobile, terrain vacant

Valeur de l’évaluation foncière

Période de construction

Superficie habitable

Superficie habitable totale, valeur médiane de 
l’évaluation foncière par pied carré

Usage de la propriété 

Propriété d’investissement

Nombre de propriétaires

Nombre de ventes sur le marché et hors marché

Prix de vente

Caractéristiques des 
propriétés résidentielles

Statut de résidence

Type de propriétaire
Personnes, entreprises, gouvernements

Revenu

Âge, sexe, type de famille

Caractéristiques des immigrants
Période d’immigration, catégorie d’immigration, 
pays de naissance

Propriétaires de multiples propriétés

Type d’investisseur

Secteurs du SCIAN et forme juridique des entreprises 
et des gouvernements

Acheteurs, Statut d'acheteur d'une première 
propriété de la personne

Ratio prix-revenu

Caractéristiques des 
propriétaires

Géographies et 
années de référence



Exemples de résultats

• Ces données peuvent être couplées avec d’autres bases de 

données pour créer de nouveaux résultats :

– Lien avec l’historique des données fiscales :

▪ Résultats intergénérationnels en matière de logement et la relation entre la 

propriété immobilière des parents et la probabilité que leurs enfants 

deviennent propriétaires à l'avenir;

▪ Les accords de copropriété entre parents et enfants et la transmission 

indirecte de la richesse immobilière. 

https://www150.statcan.gc.ca/n1/pub/46-28-0001/2023001/article/00004-fra.htm
https://www150.statcan.gc.ca/n1/pub/46-28-0001/2024001/article/00002-fra.htm


Intégration de données

• Statistique Canada travaille présentement sur plusieurs projets qui 

tirent avantage des données administratives et alternatives : 

– Annonces sur les loyers et les logements disponibles ;

– Données judiciaires sur les expulsions ;

– Résidents des refuges (itinérance) ;

– Profil des résidents en logement social et de ceux bénéficiant de 

programmes d'aide au logement.



Objectifs

• Objectifs généraux de ces initiatives :

– Les données administratives et alternatives sont utilisées au lieu des données 

d'enquête, ou pour les compléter, ainsi que pour soutenir les activités 

statistiques. 

– Surmonter les limites des méthodes d'enquête traditionnelles 

(échantillonnage pour des événements rares, suivi longitudinal, diminution 

des taux de réponse) ;

– Augmenter la couverture, la fréquence et la granularité.

• Défis et enjeux



Division de l’accès aux données de StatCan



Si vous avez des questions au sujet de l’accès aux données, vous pouvez consulter les ressources suivantes : 

Centres de données de recherche

Liste des données disponibles : https://www.statcan.gc.ca/fr/microdonnees/centres-donnees/donnees

Communauté d’utilisateurs : https://www.statcan.gc.ca/fr/microdonnees/centres-donnees/communaute

Demandes de renseignements ou d’assistance : statcan.dad-apu-dad-uta.statcan@statcan.gc.ca

Fichiers de microdonnées à grande diffusion

Collection de FMGD : https://www150.statcan.gc.ca/n1/fr/type/donnees?MM=1#microdonneesagrandediffusion

Demandes de renseignements ou d’assistance : statcan.fmgd-pumf.statcan@canada.ca

Accès à distance en temps réel

Liste des données disponibles : https://www.statcan.gc.ca/fr/microdonnees/adtr/donnees

Demandes de renseignements ou d’assistance : statcan.dad-rtra-dad-adtr.statcan@statcan.gc.ca

Coordonnées des personnes-ressources

https://www.statcan.gc.ca/fr/microdonnees/centres-donnees/donnees
https://www.statcan.gc.ca/fr/microdonnees/centres-donnees/communaute
mailto:statcan.dad-apu-dad-uta.statcan@statcan.gc.ca
https://www150.statcan.gc.ca/n1/fr/type/donnees?MM=1#microdonneesagrandediffusion
mailto:statcan.fmgd-pumf.statcan@canada.ca
https://www.statcan.gc.ca/fr/microdonnees/adtr/donnees
mailto:statcan.dad-rtra-dad-adtr.statcan@statcan.gc.ca


Statistiques et analyses en ligne

Statistiques sur le 
logement accessibles 
sous « Logement » 

dans « Sujets »

D’autres questions?
infostats@statcan.gc.ca

Vous souhaitez en savoir plus?

Portail de statistiques sur le logement

Contient des renseignements sur les sujets suivants :
Programme de la statistique du logement canadien
Recensement de la population
Enquête canadienne sur le logement
... et d’autres ressources à Statistique Canada

mailto:infostats@statcan.gc.ca
https://www.facebook.com/StatistiqueCanada
https://www.linkedin.com/company/statcan/
http://www.reddit.com/user/StatCanada
https://twitter.com/statcan_fra
https://www.youtube.com/StatistiqueCanada
https://www.statcan.gc.ca/fr/sujets-debut/logement
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CMHC.ca

Unclassified-Non classifié

Unclassified-Non classifié

Canadian Open Data Summit

October 31, 2024

Increasing 
housing 
supply, 
strengthening 
collaboration, 
and building 
data capacity



Unclassified-Non classifié

Unclassified-Non classifié

CMHC’s Data and Research

Our priority is to provide data and research to inform decisions for 
better housing sector outcomes. 

Three key takeaways:

• CMHC collects, acquires and manages large amounts of data.

• We also collaborate with researchers and data professionals around the country on projects to 
advance our collective understanding of housing in Canada.

• Data and research together are imperative for driving decision-making and we endeavour to address 
knowledge gaps primarily in the areas of housing supply, housing finance, housing needs and 
building science and construction.



Data

What do we do? Who do we work with?

• We conduct CMHC's housing surveys to enable
insights into the state of new home construction 
and rental housing across the country.

• We make data from our housing surveys broadly 
available in order to promote market stability, 
research, as well as support CMHC program 
development, program administration and 
measurement.

• We provide key metrics and visualizations to 
monitor housing conditions in Canada using data 
from Statistics Canada, Equifax, and other 
sources.

• Various divisions within all sectors of CMHC – to 
meet their data needs and to coordinate efforts 
when reaching out to external parties such as those
listed below.

• Federal (e.g., Statistics Canada, Housing, 
Infrastructure and Communities 
Canada), Provincial, Territorial (e.g. statistical 
agencies and housing departments), and Municipal 
organizations (e.g. providers of social and 
affordable housing).

• Homebuilders, landlords including associations 
that represent these groups.

• Private sector data providers.
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Unclassified-Non classifié

Unclassified-Non classifié

What we deliver
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Data Products Data Services

Data tables and data 
visualizations

Reports, publications, 
press releases

Housing Market 
Information Portal

Open Government 

Custom data requests and 
queries 

Analytic/research support, 
awareness



Unclassified-Non classifié

Unclassified-Non classifié

Internal Data External Data

• Starts and Completions Survey

• Market Absorption Survey

• Rental Market Survey

• Condo Apartment Survey

• Social and Affordable Housing Survey – 
Rental Structures

• Seniors Housing Survey*

• NHS-funded Multi-Unit projects

• Census of Population

• Statistics Canada Surveys
• Public Use Microdata Files

• Real Time Remote Access

• Research Data Centres & Virtual Data Labs 

• Equifax Canada

• Canadian online classified rental listings

Data We Collect and Manage

*Discontinued; 2021 is last reference period



Unclassified-Non classifié

Unclassified-Non classifié

CMHC’s Housing Surveys Program

7

Fi
lli

n
g 

im
p

o
rt

a
n

t 
d

at
a 

ga
p

s

Frequency: Monthly

Focus: New home construction market, all tenures

• Starts and Completions Survey

• Market Absorption Survey



Unclassified-Non classifié

Unclassified-Non classifié
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Starts and Completions Survey and Market Absorption Survey

Highlights

• When: Monthly frequency and expanded 
quarterly survey 

• Where: 

oCensus of all 10,000+ population 
centres

o Sample survey in rural centres

• Scope: 

oCensus of all new housing 
construction: self-contained and not 
congregate living

oObservational survey: unique 
amongst industrialized nations

Output data product

HMIPortal

Data tables (CMHC’s website)

Data
o Count of units started, completed, under 

construction, length of construction, count of 
accessory units, conversions and demolitions 
(CMAs2 only), sold and unsold inventory, sale 
price (both sold and unsold)

o Intended market (freehold, condominium, 
rental, co-op), price range

o Canada, provincial, CMA, zone, 
neighbourhood, census tracts



Unclassified-Non classifié

Unclassified-Non classifié

CMHC’s Housing Surveys Program
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Frequency: Annual

Focus: Rental tenure housing across the housing spectrum

• Rental Market Survey

• Condo Apartment Survey

• Social and Affordable Housing Survey - Rental 
Structures

• Seniors Housing Survey*

*Discontinued; 2021 is last reference period
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Highlights

• When: Annually (October)

• Where: All urban centres 10,000+ 
population and rural centres every 5 
years

• Scope: Sample of row and apartments 
with 3 or more units

• How: Telephone survey, site visits, but 
obtaining more administrative data

• Who: Respondents are landlords, 
property management companies 
and/or their on-site representatives

Rental Market Survey
Output data product

HMIP Portal

Data tables (CMHC’s website)

Data
o Vacancy rate (VR), turnover rate, average 

rents, median rents, rent percentiles, rent 
growth, count of all units, arrears (both units 
and $ rent outstanding)

o Dwelling type, bedroom type, age of 
building, size of building, VR by rent ranges

o Canada, provincial, CMA, zone, 
neighbourhood, census tracts



Unclassified-Non classifié

Unclassified-Non classifié
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Condo Apartment  Survey

• Survey conducted in September in certain CMAs. 
Scope is condominium apartment buildings only 
and respondents are: condominium board 
representatives, property management 
companies and/or their on-site representatives.

Data
o Vacancy rate, average rent, condo unit count, 

rental condo unit count, proportion of condo 
apartment stock that is rented

o Apartment only, bedroom type, size of 
building

o Select CMAs, submarket levels (condo zones)

Social and Affordable Housing Survey

Rental Structures
• Annual survey (from April to July) in which a 10-

year survey cycle is funded by NHS. Scope is 
census of all structures with at least one 
subsidized unit (all areas of Canada) and 
respondents are: provincial and municipal housing 
bodies, non-profit entities, property management 
companies and/or their on-site representatives.

Data
o Unit counts, vacancy rate, average rent, rental 

mix, building condition, repairs needed, 
accessibility features, targeted populations

o Bedroom type, size of building, age of 
building, management type    

o Canada, province, centre level, including ruralOutput data product

HMIPortal3 Data tables (CMHC’s website)

3Except SAHS-RS data which is not disseminated via HMIPortal



Unclassified-Non classifié

Unclassified-Non classifié
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Highlights

• When: Bi-annually

• Where: Across the 10 provinces

• Scope: Sample of private dwellings excluding 
collective residences, institutions, military 
camps and Indigenous reserves; oversamples 
social and affordable households

• How: Survey is conducted by Statistics Canada 
in partnership with CMHC, using an electronic 
questionnaire with combined 
mail/telephone/SMS follow up

• Who: The household member with the most 
knowledge of household’s housing situation is 
requested to respond

Canadian Housing Survey
Output data product

Microdata in the Federal Data Research 
Centre/Research Data Centre network

Data tables (CMHC’s website and 
STC’s website); Custom requests

Public Use Microdata File

Data
o Housing conditions, needs and experiences in 

market and social and affordable housing

o Dwelling and neighbourhood satisfaction

o Impact of housing on well-being

o Waitlist information for subsidized housing

o Past experience of eviction and homelessness

o Older adults and population aging



Unclassified-Non classifié

Unclassified-Non classifié

Market Insights

What do we do? Why do we do it?

• We work with housing industry participants and 
internal business partners to identify analysis 
needs related to challenges in the housing system.

• We develop insights and advice that meet the 
needs of our clients and address knowledge gaps 
in the housing system.

• We advance the dialogue within the housing 
industry and provide our expertise to support 
decision making both within and outside of 
CMHC.

• We improve processes, build our learning and 
development, and adopt leading practices to 
optimize the way we work and keep our people 
engaged.  

• To deepen our knowledge on housing markets and 
better understand the people who consume our
work.

• To create objective insights and provide sound 
advice that will impact key areas of the housing 
sector.

• To motivate housing participants to act and help 
CMHC deliver our products and programs.

• To efficiently deliver our products and expertise in 
the best work environment possible.

13
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What we deliver
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Publications Continuous Analysis

Housing Market Outlook 
(HMO)

Rental Market Report 
(RMR)

Housing Supply Report 
(HSR)

Northern Housing Report 
(NHR)

Housing Market Insights 
(HMI) & Other Reports

Media interviews

Client presentations

Economic updates to 

CMHC Board

Briefing notes

Support to Chief 

Economist Team
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Rental Market Report (RMR)

• Annual publication providing analysis and insights on major 
private rental markets across Canada.

Highlights from the 2024 Rental Market Report

• City-Specific Market Trends: Toronto, Montréal, Calgary and 
Edmonton witness significant declines in vacancy rates, while 
Vancouver and Ottawa maintain stability. Rent growth accelerates 
in major markets, with Calgary and Edmonton experiencing the 
sharpest increases.

• Affordability Decline: Rent growth outpaces wage growth, 
decreasing affordability. Lower-income renters face below-
average vacancy rates for more affordable units in major cities, 
compounding the affordability challenge.
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Housing Supply Report

• A bi-annual publication providing insights into new 
housing supply in Canada's major cities and urban areas

Important topic areas covered in our most recent edition 
include:

• Housing starts in 2023 by housing type

• Government programs aimed at increasing rental supply

• Factors contributing to longer construction timelines, 
highlighting supply-side challenges
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CMHC Research

What we do Who we work with

• Improve understanding of opportunities 
and barriers to affordability across the 
housing continuum

• Coordinate with internal and external 
partners on our research plan

• Create and mobilize data, evidence and 
insights 

• Provide timely, relevant and authoritative 
advice within CMHC and to our partners

• Federal, provincial, territorial, and municipal 
governments and departments

• Indigenous partners and organizations

• Developers, builders and associations

• Not-for-profit housing providers

• Financial institutions

• Academia, research institutions, think tanks

• Divisions across CMHC
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Identify and forecast drivers, trends in market 
housing demand, supply gaps and affordability 
imbalances

Recent work:
• Identified causes of higher rents in Real Estate investment Trusts 

(REIT): about 77% of the differences in rents are due to investment 
strategy rather than unfair rent pricing; another 14% of difference is 
explained by more often inclusion of utilities in REIT’s rents (based 
on study of Montreal)

• Understanding filtering: Long Term Strategy for New Supply

• Municipal Land Use Regulations and Housing Affordability

Upcoming publications

• Practices to preserve affordable housing: a case-study approach

• Measuring demand and supply of social and affordable housing

Continued work:
• Further understanding filtering in Canadian context: Vacancy chains 

and spillover effects

• Further understanding the relationship between municipal land use 
regulation and housing supply

Housing Supply 
and Demand

5

https://www.cmhc-schl.gc.ca/professionals/housing-markets-data-and-research/housing-research/research-reports/accelerate-supply/understanding-filtering-long-term-strategy-new-supply-housing-affordability
https://www.cmhc-schl.gc.ca/blog/2023/approval-delays-linked-lower-housing-affordability
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Housing 
Finance

Understanding barriers and solutions to 
improve access to financing while ensuring the 
stability of the housing finance system

Recent work:

• Residential Mortgage Industry Report (Spring 2024)

• Exploring Environmental, Social, and Governance 
Performance Measurement in the Housing Sector

• Canadian Rental Housing Developers Survey

Work underway and upcoming:

• Residential Mortgage Industry Report (Fall 2024)

• Comprehensive multi-unit housing financial landscape

• Impact of financing conditions on rental development 
and rents

• Assessment of international MLI policy, underwriting 
and pricing

8

https://www.cmhc-schl.gc.ca/professionals/housing-markets-data-and-research/housing-research/research-reports/housing-finance/residential-mortgage-industry-report
https://www.cmhc-schl.gc.ca/professionals/housing-markets-data-and-research/housing-research/research-reports/accelerate-supply/exploring-environmental-social-governance-performance-measurement
https://www.cmhc-schl.gc.ca/professionals/housing-markets-data-and-research/housing-research/research-reports/accelerate-supply/exploring-environmental-social-governance-performance-measurement
https://assets.cmhc-schl.gc.ca/sf/project/archive/research_6/2023-cmhc-economics-of-rental-supply-survey_ey-report.pdf
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Residential Mortgage Industry Report (RMIR)

20

R
es

id
en

ti
al

 M
o

rt
ga

ge
 In

d
u

st
ry

 R
ep

o
rt

The Residential Mortgage Industry Report 
is a bi-annual, economic analysis of the 
residential mortgage industry in Canada. 

This report:

• provides a whole market view from origination to 
funding, covering insured and uninsured mortgages 
from all lender types

• consolidates information from a variety of sources to 
provide further insights into the evolving mortgage 
landscape

• provides insight to a number of emerging trends in the 
Canadian residential mortgage industry
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Building 
Science & 
Construction 
Innovation

Understanding how scientific and technological 
innovation across the building life cycle can and is 
applied to deliver more and better housing

Critical Questions:

• What challenges across building lifecycle need to be addressed?

• What is the potential of building science and construction 
innovation to address challenges in the housing system?

• How can adoption of innovation across the building lifecycle be 
encouraged?

Work underway:

• Working with vendors for permit-ready design packages for the 
Housing Design Catalogue initiative

• Identifying cost-optimized retrofit pathways for Multi-unit 
Residential Buildings (MURBs) 

• Market study of resilience technologies for Canadian housing

• Flood policy best practices and impacts on vulnerable populations

9
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Housing 
Needs

Understanding housing needs, with a focus on 
affordability and barriers to meeting housing needs

Recent work:

• 2022 Canadian Housing Survey results

• Housing Transitions and Systemic Barriers

Upcoming publications

• Annual and long-term flows in and out of Core Housing Need 
(upcoming publication)

• Housing Hardship measure (upcoming publication)

Work underway:

• Redefining the scope of this HUB to align with new Housing 
Knowledge and Expertise functional strategy

• Further analysis of 2022 CHS data on housing needs
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https://www.cmhc-schl.gc.ca/blog/2024/2022-canadian-housing-survey
https://www.cmhc-schl.gc.ca/blog/2024/insights-housing-transitions-systemic-barriers-canada


Un Québec en mal de logements

Contribution de la recherche à la réflexion sur le logement au Québec



À propos de l’importance des 
données de transactions 

immobilières en recherche…

Jean Dubé, Ph.D.
Professeur titulaire, ÉSAD

Montréal, le 7 novembre 2024



Introduction

❑Utilité des données de transactions immobilières
❑Analyse des politiques publiques (aménagement et développement)

❑Des exemples d’applications
❑Les infrastructures autoroutières
❑Le transport en commun
❑La densification urbaine
❑Le logement social
❑Lignes de transmission électrique

❑Des opportunités… et des défis
❑Collaborations de recherche?



Utilité des données immobilières
Une perspective recherche

❑Comment aménager les villes?
❑Évaluer « l’acceptabilité sociale » des aménités spatiales

❑Mesurer la « volonté-de-payer » 
❑Mesure des externalités urbaines/rurales à partir de la méthode des 

préférences révélées 
❑Absence de marché → difficulté à identifier la valeur monétaire

❑Approche hédonique 
❑Informations sur les valeurs immobilières.

❑Nécessite les prix de vente (final) des biens immobiliers
❑Défi : assurer une interprétation causale

❑Méthodes d’identification appropriées



Des exemples d’applications
Les infrastructures routières



Des exemples d’applications
Les infrastructures routières



Des exemples d’applications
Le transport en commun



Des exemples d’applications
Le transport en commun



Des exemples d’applications
Le transport en commun



Des exemples d’applications
La densification



Des exemples d’applications
La densification



Des exemples d’applications
Le logement social



Des exemples d’applications
Le logement social



Des exemples d’applications
Les lignes de transmissions



Des exemples d’applications
Les lignes de transmissions



Des opportunités…

❑Utiliser des données du web



… et des défis

❑Encore peu d’accès aux données de transactions commerciales 
et industrielles.
❑Limites plusieurs analyses et possibilités d’explorer l’impact de certaines 

décisions politiques.
❑Assurer une meilleure collaboration recherche/milieu 

professionnel
❑Développer une recherche appliquée où tout le monde peut y trouver son 

compte
❑Vers des données ouvertes

❑Fragmentaire et pas toujours cohérentes
❑Disponibilité à parfaire.



Un Québec en mal de logements

Contribution de la recherche à la réflexion sur le logement au Québec
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